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" Fall, 1. 280/0%di Nicolino MANCINI.-

' Loeak in Roma, vie Castmiro Mondino, 0. 43 € 1. 45

o Sard grafz per un corfés:ef.ﬁscdntxo*a:]la mia del 12 febbraio 2014 con cui ho
rrasmesso i} provvedimento del Giudice Delegata:Dr.asa ODELLO contepente la Sua no-
ver Vincanico di vendita delle units immobiliart in epigrafe, - - i

Nellattesa, invio i migliori salutt

.o ILCURATORE
- (Avv, Afirie Maria MARCHIO)

A

- A0 fol e ispetio dells oggi sull risewatenzn des daf: personali, gesta porrispondenza b direitn awnente al destinatarioindicas
5, obits altem persona che la rlosvegsé non &antorizila da) Fltiente & prefndere conososhza ded datt wlosi G
relifive al rappoito Avvocabo/ Clisfite, diverd & Usointerng; Puso men auterizats dells Stesse

il & rignivosdmane Proibita e vérrh persagtita el termird ck legge. e aveie xipenaio quista ¢pEnubiezzione yet gxfote ¥ preghiams
‘el c@mmﬁmmdimemei} Hume 06-4820490. : e o
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ANNA MARIA MARCHIO
o AVVOCATO
'PATRQCINANTE IN CASSAZIONE

12 febbraio 2014

Preg.mo Sig. .

Notaio Dr. Carlo CAVICCHIONI
Lungotevere dei Mellini; 10
oo193  ~ ROMA

ceauicchioni@netariato.it

Fall.n. 280/ 05 di Nicolino MANCINI

Gentile Dottor Caviechioni,

_ Le trasmetto copia del provvedimento del Giudice Delegato Dr.ssa Lucia O-.
DELLO in data 19.12.2013 che Le ha conferito Pincarico di procedere all’espletamento della -
vendita, con ogni connesso incombente precedente e successivo, dei locali siti in Roma,
via Casimiro Mondino, n, 43 en. 45 di pertinenza della massa fallimentare.

e Unisco, altresi, copia della relazione téenica in mio. possesso redatta dall’Ing.
_ Emilio BELCASTRO (i cespiti in questione sono contraddistinti con inn. 2 e 3)

Resto a Sua disposizione e Le invio 1 miei migliori saluti

_ All:n.2c.s.

Al fini def rispetto della logge sulla viservatezza dei dat personali, questa corrispondenza & diretta e riservata eselusivamente al destinatario indica-
to, ogri alfra persona che la ricevesse non & autorizzata dat niittente a prendere conoscénza dei datd vi contenut tratiandosi 4 informasoni conft-
denzialtyelative al rapporto Avvocato/Cliente, ovvero ad uso fntemo; Vuse nen adtorizzato delle stesse, Ja rivelitzdiong, T Copit o ilrattamento dei

U3 jvi contentl & rigorosamente profbita ¢ verr persoguita ried termini i legge. Se avete ricevito quests comufiicaziorne per errote vi preghiame
di ehiamare immediatamente i numero 06-4820350. ' '

00187 ROMA - VIA BARBERINI, 11 ~ TEL. 06 4820390 ~ FAX 06 48912476
marchiopompecluwyers@infinito.i ‘




' AVV, ANNA MARIA MARCHIO
ViA BARBERINI, 1T < 00187 ROMA
TEL. 06 4820390

TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
Stzi'one-Fﬁili'ﬁtentare '
Hlmo Sl,g, G Delegato dr.ssa Luola ODLLLO |
| Falhmento I 280/(}5 d} MANCINI Nmohno
' Ogg.:-autormzazlone vendita .1mn.1obzh e deﬁmzione .modaiiité
n I’ Avv. Anna Maria MARCHIO, Cutatore del Falhmcnto in epIgrafe
.'.;Z ffaéendo Segulto ai colloqui Tecentemerite iiitercorsi;
| premesso

. che nella massa fa,Ihmentare sotio caduti i qeguentz ce5p1t1 1mmob111ar1

) Iocalu ad uso negozio al piano terra con accesso da via Casimiro Mondlno o

..-"/)‘HN\
; 43 bonﬁnante con stessa via, negozio via C. Mondino 45, appcu‘t int. I vano

o scala ed. androne fabbtricato via C. Mendmo, 41, salvo altri con annesso lacale_

- sottoneg?wzo al: pmmo cantma.to coileg,ato coh soalet’ta interna al negomo con-

-'I__i'mante con vorridaio c_on;dom‘imale di accesso c_antme, canting n._9, cantina n.-
' 31() iomle sot"tbnégozié) cﬁiv’. 45 di C. Mondino, salvo altri; neIZ-NCEU 'di'R'oma

| '_'_-al foglio 197 part. 843 b, 4zc 5, cig C/1, cl. 4oons mg 33, R.C. €1.041,33,

.-buperhcm commercialg gquwa}.entc mq 56,00;

. -b) lmale ad_uso negozio al piano terra con accesso da via. (,aqmnro Mondmo,

" '-4§_-c-onﬂnante con-stessa via, negozio via Angelo Mozzo,. 1/3; appar',' int, 2; ne-

gOZiO via-C. Mondino, 43, salvo altri con annesso locale sottonegozio al piano

_cantma{o, collegato con scaletta interna al negomo5 conﬁndnte con comdem

p condommlale, sottom.g,ozio V1a A Mozo, 1/3 Sottonegozm via C. Mcmdmo.._'

43 salvo alm el NC‘EU di Ramd al fogho 19’7 part, 843 sub. 5 7 C 5, etg C/1, '

_cl, 4-00118-. mg 28, R.C, € 883,55, superficie _commercmle equwalente_m.q

57:005




- che le dette u.ﬁite‘x im.mobiliari, gia inserite nell’esécuz_ione R.GE. n §8246/95
- Trib. di'Romé, ne’ll_é quale il Falﬁm@:ﬁto ha gvolto in‘te_'rvmjto, _éoﬁo slate stral-
ciate dal G"i:u.d_ice dell’esecuzione in quanto 'in_trocziotta da c:redito_ri non fbn.diari ;
. -che' il.val-oré indicato nelia:peri;z_ia.efféttuata in quella sede. in data 15.11.2004
per il cespite sub a) é.pari ad €ad € 154:..000,‘00. e per il cés‘piﬁé sub b) 8 pér_i ad
€ 132.000,00 (v. perizia allegata; . S
- c’he oceorte procedere alla vendita dei predetti;

Cid premesso,

- CHIEDE
chela 8.V. ne fissi le modalitd di vendita, anche eventualmente conferendo de-
lega a Notaio da.nominare; come gid avvenuto per al:tro.cés‘l::)ite della Procedu-
ra.

Con osservanza
Roma, 4 dicembre 2013 _
IL CURATORE |

(Avv. Anna y)@;a MARCHIO)
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GIUDICE DELEGATO; Dott.ssa Lucia Odetlo

- Vista flstanza presentaf_a_ da ¥ oeeednd
e G
Il Giudice Delegato emette il seguente prowedimento

Uﬂ—q 2 }M ' ey ;memm _W

[)\,\,i ’I/U:J: {;ﬁd }WLL;LQ

1l Giudice Delegato

(-Dctt.;tsa C\c\iaﬁ)dzatio)
' AAN

Roma, 112 L1y

' per presa visione

Firma_ -




B 'N "UE DI ROMA
uzwmr MM@'BILIARI
R‘ELAEIONE TECNIEA. DEL cTu

A) P‘REMEssA:

Nel pmc_edirﬁen?c esecutivo iseritfo ol RGE n, 8BZ46/95 (Ch‘&‘f‘ium‘f

see anche le brocedure esecitive REE 101886/98 & RGE 95660/97) promosse da:

4 Nlcoimo Mnnclm

con ordinanzo.del 3/{}3/04 il 6.E. br. F. Cottone ho duspos’ro ia-nomina, del sot-

toscritto CTU or, Ingt Emilio.Belcastro, con studio in Roma Via N:zza 66, per

fudienza del 7/07/04, nel £orso delle quale, dopo cz-ver'gli fatte prestare il giu-

rarﬁan?;a di rito, g.ii ha dato ingarico di r'ispo.ndera ai seguenti quesiti:

1) Déscriva i_l CTU, previo esame do.cu};nanf'rnzianc in atti ¢ dello gtate ded luéaghi,

- Jimmohile pigrorato n:cm. relativa supérﬁciz in. .r'n‘ canfini « dati cn‘#ustn!? qffuaif,:
eventuall pé.r‘rinenza ed ucéesséri eventuali m/m di parti «;.'omum‘, Exccér'.fdndo la
c:ompla'rezzq docurna.n*razione prodotta e corrispundenza ;ie%la risultanze defla do-
cumentaziohe con lo sfu{‘rq dei luoghi; |

2) Accerti la comf';'nﬁmi'r& tra i dati riporteti nel pignomman-‘ro..e quelli risulfaﬁ-dul%u
décymentaziahe, riportanda :Fale_ncu delle iscrizioni ¢ trascrizioni dai_piénor&:manﬂ_ o
gravanti sullimmeblle ed, o par‘f:e, della trascriziehe delie.dom.n.nde g&udizial.i:

3) _ée Iimmoblle. nc;n-r'isulm CLCCC..L;MSTGT.O, proca_dc; a!l'uccu’m_smmenfo,' awero eseguale
variazieni .necassﬁ#fe per i’q-ggior‘nqmarﬁ‘o del .gams'rp p'mvy_ec;a, in caso di -t:’héfo:;; :
mitd o man.ca:i{;:a didoneu Planimétr‘iq del bene, alla sus correzione o r-e.dazion_?.: .

4y Indichi lutilizzazione prevista dalle strumento urbanistico comunale;

Studic Tearico BT, Ing. Emilio Belcastry - Via Nixza 66 (int; 2} Reina
Tel / Fax 0685302994 gsm 3356192918 e-mail: &, ba!msfm@hbam i
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7)

8)

)

Cr\Documents and Settings\Emilio {Deskzop\Banca di Roma e, Nizollne Maneiri 2-(Copla Aw.,
: | Aprile)dos :

ministrative ed, in case di cagtruzione realizzate o modificatd in violgzione dzl!u
narriativa-urbanistice-edillzia vigente, descriva la tipologia: abusi riscontrati, dica
ge-lillecito sia state sanato o sla senabile, ai sensl art, 17 co:rhma He uff._ 40 COfm-
ma 6 L. 47785 ed inalehi il presumibile costo delg sanatoria

Dice se & possibile vendare | beni pignorati inuno g pil lofti, in questo uitimo cdse

“Fortnands | singali lettl ¢ previa autorizzazions del gildice, identificande i nuovi

confini e provvedendo dlln redazions del fraZionatiettta ed allegando, in fal caso,
allepelaziore. estimativa | 1ipi debitamente approvati dell'Ufficie Tecnico Eraridle;
SYaEiHsca ce l'immobile & libero ¢ odcupato, con sentratto-avente data certa.ante-
,W" .

‘riare allanotifica del pigneramertia, indicando I'aventudle data di registrazione del :
cantpatto, ta &am di stadenza per Feventunle disdetta, .i‘evzn’ruuié data di rilaseio
o communicando Jesigtanza di uh giudizio in corso per il rilascio;

Indichi lesistenza suf betl pighdratt di eventuali vinceli artistici; storici ¢ albes-

ghieri, di vircoli di inelienabifitd o indivisibilita, nonché leventfuale esistenza di di-

“pitti demaniali (diFittl di supérficie o serviti pubbliche) o di wusi iviei e

lussegnazitne dell'aisitazisne al conitge;
Betermin il valore dell’immoble-con indisazione del criterio di gtima ysato.

Il sottoscritto, dopo aver ricevuto i quesiti di cui sopra, ha:dato inizio

alie operazioni peritali, successivamente all'ulteriore conferma deilincarice -

ricevita o Mezza comunicazione seritta del 08/07/04 da parte dell Avw. Tom-

‘maso Spinelli Giordona (per i creditore procedente), svelgendo accertamerti ed

indagini, sulle base delladocumentazione frasmessa da quest'ultimo e delle e

formazioni ricevute dalle stesso legale del creditore procedente (vedi all. ).

* studio Teenico b, Ing. Emillo Beleastrs - Via Nizza 66 {int, Z) Roma
Tal / Fax 0685302994 gem 3356152918 emaili ebelcastro@libero it
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ci\Bigcuments and Settings \Emilio\Desktop\Banca di Rana ¢. Nisaline: Mnnclm 2-{Copla Avv. ¥
Aprile)does

Sutla base di detta documentazione e delle informaziohi ricevute, gorio
state affettuate alcune ricerche prasso pubblici uffici, al fine di ricavare no-
- +izie ed elementi utili per prédisparre la preserite relazione,

Al terming di tali ricerche, il settoscritto CTU, previa comunicazione

: sc,r'iﬁé rimessa alinteressato a mezzo A/R n. 11771483359-2 del 21/07/04

-sucté_é's_iva A/R . n. 121070370536 del 16/07/04 ontitipaTe anche a mezzo fax

bt

(atl 2, hd.compiute in data 12/10/04, un sopralluw@,ﬁsqggj;@mubm d che '

' tratfasi, di proprua*ra del. Si o Mancial siti.inRemd g phecisamente:

PR -wzmnwﬁw"’ e

Loz;ale. nagozfo sito In Roma Via Cqsamlro Mondino 37/3%:
_2. Locnle negazio sito in Roma Vie Casimiro Mondino 43;
3. Lotale negozio sito-in Roma Via Casimiro Mondino 45;

4 Box aufo n 6 P51 Yiag Zmasco 14

BB, )Apparmman‘ra Via fnasco 20 int, C PY.

L'aftivits peritale di cut sapra, svalta Ik deve 12 ottobre 2004, ha avi-
- ‘r.o. lmnzm alle ore 09,45 in Roma presso Fimmobile sito in Roma Via Cdsirmiro
' N\ohdmo 37/39 (vedl all. 3j dlla prasarxza del sottoseritto CTU assistito dal
pi"oprio collaboratore di studie nella persona del Geom. Luca Soyrano e $enzo

la presenza di aleun mppresznfﬁn‘re del Sig. Migolino Mancini,
Sie procedufo ad effettuare i séﬁraﬂucghi partenda doflimmobile di
"V.ia_Cc:tsEmiro Mondino 37/39 dove si & avuto modo di constatare la presenza

del Big.- Alfonso Gz]ur‘dmo (che . affarmcﬁm di occupare I'énita in forza di un

(SR T T g

e i

" compromesso dl m:quts‘m} nel corsa del quale si sone vemflca‘re car*a_w‘femsﬂ—

e,

M e
che & sTaTo di manutenzisng, proczdando ad esegulre Ut mhgvo fofograﬁco

st

:'{aii 4) e p!amme’trtco dello stesso sulla base documen’razwona in a:rﬂ '

AN i 0 gt BT

 Gtudio Tesnico br, Ing. Emilio Beleastro. - - Via Nizza 66 (im‘ 2) Ruroe
Tel / Fax 0685302994 gsm 3356192518 ¢- ~miali ebeicasfro@hbero it

—ad




4 - 4:\Documents and Saf'rlngs\Emmo\Daskfop\Ennca di Roma ¢, Micating Mancin 2 {c:apm AV,
Aprileldac

In seguﬁc sie procedm‘o a parhre dalig ore 1015 od effettuare.if se- .

condo soprajlucgo presso |'[mm¢b|la {locale nego:no) gito in qua '\j\;c}\qu%mqu .

ot i

. Mondiro 43 senza lo preserza di aleuh occupan*re fo suddetta unitd _m- quan‘?o‘,

seconda informazioni rice.w-rr.a in loco, rlsul‘ravu chiusa gm da dmarso ‘rempo

g,
S s e .

“per cui & state possibile effe?r’ruar'e an ilievo daiie cum?“remshche sTruf’rurnh

detlumith solo dall'zsterno previo un silievo fotografico.

In _segu“:“ro si & pr‘oce‘dum a partire dolle ore 10;45' ad effetiuare i.f
" terzo sopralliogo presse I’lmmoblle {iocale negozio) sito in Rome Vig Casitiro
Motding 45 senza la presenza di aleun sceupante la sudde“r'm unitd-in qucm‘fo,
secondo informaziehi ricevute in loceo, risuifu‘vﬁ chius'a gitt da diverse Tempo,

per cui ¢ stafs possibil‘e effettuare un ritievo delle cqr‘;cxffer“i'sﬂ_::her strutturali

delfunitd solo dall'esterno previo un mhevo fo‘fogLanco,

In seguito si & proceduto a pnrhm daﬂz ore 11 ab-, ad effe‘r‘ruure |i‘
T

quarte sopraliuogo presso l‘i_mmobi!a"‘ _(bgzt guto n, 6) ubicato al pu:mo semmfam
rato fabbricato in Roma Vm Zmdsco 14 genza la presenzu dl alcum persona,
ey :
per cui & stato possibile effettuare un rilleve délle cara’rmms‘nche s‘rr‘u‘r’rumh
dellunita solo dallesterno previo un rifievo fotografico.
In gequito si & proceduto a parfive dalie ore 1115 ad effettuare il
quinto sopralluogo presss Fimmobite {abitazione) ubicato al plﬂ.na 1:3:5?30 int. €

fabbritato in Roma Via Zinusco 20 che ol momento del sopr'niluogo risuttava

ozcuparo dal Sig, Nacolu Dcmq‘ra Marieini, il quala; m‘-tr‘averso-il citofone, ha

i AR

comunicato che non consentiva laccesso allinterno delf umm in quan'ro oltre. ad

egsere impossibilitato per propri motivi di saluTe, nion era sﬁ“a_'ro -awim‘ro da
/ )

gar?e deila proprieta {Nicolino Mancin) della visita in questione.,

Studio Tecnice Dr, Ing. Emilis Beleastro « Via Nizza &6 (int. 2} Romd
‘b / Fax DEEB302994 gsm 3356{92918 e-mail: e belcostro@libere.it
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c\bueuments and Settings \Emillo\besltop\Banea &l Rema ¢, Micoling Mangini 2 {Copia Aiv. 3]
E Aptile)toc

Il £TU, prese atto di quanto riferitogli dal Sig. Nicold Donato Mancini,
ha.potuto effettuare solo un rilieve delle caratteristiche strutturali delfunitd
" immobiliare solo dall'esterno previo un rilievo fotagrafico.

B) RISPOSTA AL QUESITL:

Primo quesito:. Descrivd [ ETU, previo esame documentazione in atti e dello stato

dei. lueghi,, [immohijle pignerato cen relative suparficie in _m’ confini_e dati catagtali

atuall, eventuall pertinenze ed accessori eventuall m/m di parti comuni. accertando Ja

" zotnpleterzg documentazione prodotta e carvispondenzq. delle risultonze dellg_docu-

mentazione con lo stute dei uoghi.

T ben immobiliari oggetto della presente procedura esecutiva CONgi-
stone in alcune unitd ad use cemmerciale e residenziale facenti parte del fab-
bricato di Via Casimiro Mondine 41, di Via Zinasco 14 e di Via Zinasco ZO e .p.iﬁ
'pfe‘cisu_meﬂté: |

1, locale ad use negozio al piano terra con accesso da Via C’dsi‘miro- Mon-
dirvg 37/39 cogfimn’re con stessa via, qndr‘u.na fabbricate Via C. Mon-

dino 41, appartamento int. 2, giardino ahnesso appartamento iﬁ'r, 1,

rempa d'éccesso locale Via €. Mondino 35, safvo attri; |

2. locale ad uso negozio al piane terra con accesso da Via Casinire Mon-

dine 43 confinante con stessa via, negazio Via ¢, fMendino 45, appar-

tamerto int. 1, vaho scale ed ondrone fabbricato Via €, Mendino 41,

salvo altri con annesso locale sottonegozic al pigho g

g EE B T e epd e

con scalata interna ol negazio, confinahte con corridoio condominiale
S it S i

di acoesso cartine, cantina n. @, cantina n. 10, loenle sottonegozio civ,

45 di ¢, Mondino, salve altri:

Studio Tecnico br, Ing. Enllie Baleastrs - Vie MNizza 66 (int. 2) Roma
Tel 7 Fax Q685302994 gsm 3356152518 e-maili g biicastro@iibera.it




6 . C:\Documentsard Settings\Emitlv\Deskfop\Bonca.di Roma ¢ Niceline Mancini 2 (Copia Ave,
Aprile)doc . o

3 |ocdle ad ust negozie dl pians terra con aceesso da Via Casimiro Man-
dino 45. confinante con stessa via, negozio Via Angelo Mozzo tiv. 1/3,
appartamento int. 2, negozio Via €. Mondine 43, salve altri con. dnnesso

o thaottngg,

locale sottonegozio al pians cantinato, collegate con scaletta internd al

Sy e B i, s
i S

negozio, confui;tzan“fe. con corridoic condominiale, sottonegozic Via A.
Mozzo 1/3, saﬂonagc;zio Via €. Mondino 43, salve altri;
4, box aute n. 6 ubicata pia__n'o. seminterrato Via Zinosco 14 confinante
con spazio di munovrc.,.fer;r{ag_iano per tue [ati, bax auto n:i'
B. appartamento uso qbiTa‘zicna si?o‘i'r.m Rema Via Zinasco 20 PT int. €
composte da ingrasso, -soggiorno/prdnzo, n. 2 stanze, ango!b cotiura, m
2 bagﬁi, disimpegnt & giardino’-{ confinante.con épazio comune di acces-
g0, proprietd Benede_TTi.’/Casag.mhde,' iﬁr"nprie‘l‘ﬁ 5.IL.A.5A., apparfe-
mento int. B, s::lvg__ai‘r/\;;. -
L ‘ﬁmo come meglio specificate neli'arto éi pignoramertto, notificato -
alla parte interessata £ fraseritto presso la Conservatoria RR.II. di Roma 1° in
data 26/5/98 con formatitd di n. 20328 di particalare,
g
La descrizione delle suddette unitd immobiliari corrisponde, allincirca,
coh i dati inseriti nall'atto di pignorafiento refativo ala pﬁase'nte proc:eéiurn.
La consistenza commerciale della sudd-e*r‘ta unitéd immobfl_ix::ri, al lordo
delle murature. perimetrali, sulla bose sia di quante effettivimente potuto ri-
levare dai soproliveghi ef'\fe‘rma'ri e di qudnfo possibile _r'il.ev'cr'e ihvece, ih as-
senza di una visita al¥interno delle singole unitd, dai semplici. dati e/o eiemaﬁi;i'
di natura catastale catastall raccolti dalle ricerche effettuate i vari pubblici
uffici pud essere cogl riassunta |

Studle Tecnice Dr, Tng. Emilio Beleastro - Vio Mizza 86 {int, ) Rotha-
Tel / Fax 0685302994 gsm 3356192918 gxmeil: ¢.beleostro@ihero,it




¢r\boeuments and Ea{ﬂngﬁ\Emi!io\beskfop\»l%ancu-di Boma.c. Nieollno Mansint 2 {Copitl Avv.,
“Aprilel.doc :

~ Unitd n, 1: locale negozio Via Casimiro Mondine 37/39PT

Superficie utile catagtales.. - m*

37,00

Superficie lorda T ® 48,00

Unite n., 2: locale regozie Vie Casimire Mondine 43 PT/51

Superficie utile catastdlet.......m® 33,00

" Superficie lorde (PT/PSL)incn®

Unita n. 31 locale negozio Via Casimire Mondino 45 PT/51

Superficie utile catastaiet,., .o’

56,00

28,00

Superficie lorda (FT/PSL) i m* 48,00

. Unitd n, 4 box aite 6, 6 Via Zinasco14 P51

Superficle utile catastalet....tn® 1300

1

superficie lorda..........m* 16,00

Unitd n, 8: apportamento uso abitazione Via Zirasee 20 PTirt. £

~

Superficie utile irberhas. ..M

&0,00

Superficie lerda <:oper1‘c1"(P1E-').............m2 70 00

Superficie forda scopesta (GIarding)........m® 140,00

' Ingresso/d151mpegnom

Sogglor'no/pmnzom

. Sranze P12 0 -5 b o+ (OO m

g

reety b ers e .......,..‘..,,,.u.‘............f_..-..,.......x..,..m 2

8,00
14,00
28,00
apo
6,00

14,00

o Gidrdine: mE 14000 0,10 e oM

Studio Tecrleo D Tng. Ersillo Beleatro - Via Nizza 66 {int, 2) Roma
Tel / Fax, 0665302994 gam 3356192918 e-mail: & belcodtro@libare it
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8 é:\Dacuments and Settings\Emille\Desitop\Banca dl Roma ¢. Nicoling Maricini 2-{Copin Aw,
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cie utile éqiivalente...........m* T4oo|.

Per quanto riguarda gli immobili ff‘ace.n‘ri parte del fabbricato di Via'C-aQ _

silmiro Mondino 41, cosl come & stato possibile verificare dollesterno ed in
rapporto a quello unico visionato del ¢iv. 37/39, risulterebbiero in normale sta-
Yo di manutenzione,

Le sucdette umitd (civ. 37/39, civ. 43 & civ. 48) fanne parte di un-fab-

‘bricato dotato di impianto d'ascensore, sviluppante su h, 5 piani fuori terraol-

fre copertura e seminterrate per ¢irca n. 14 unitd, costituito da una gabbia in
¢.c. con solal in latero cemente e tamponatura perimetrale rivestita da intena-

co cementizio tinteggiato, con zoccolatura in travertine ol picno terra.

Per quanto riguarda il locale autorimessa n. & facente parte del fab- |

bricato di Vie Zinasco 14, cosi come & stato possibile verificare dallesterno,
risulterebbe in narméle stato di manafenzione.

La suddetta uhitd fa .purTé di un V_frlbbr'i'caf{:i dotate di impianto
d'ascensore, sviluppante su n 6 piani fuer! ?er-fca oitre piane di copeémm d
terrazzo ¢ seminferratoe per circa n. 28 unitd immobiliari -c:o's_fi’ruifo da una
gabbia in c.a. cor selai in latero cemerto e ?amponcifur;a per‘iméfra!a.rivzsf’s‘fq
da una cortina di mattoni con fusce di marcapiane tintegglate.

Per quanto riguarda Efappﬁrtamemo -ad uso abitazione facente parte
del fabbricate di Via Zinaseo 20, cosi come & stafo poséibi!e verificare
dallesterno; risulterebbe in normale stato o manutenzione.

Le finiture e le detazioni di cui & dotata la suddetta unitd immebiliare;

facente parte di-un fabbricato sviluppante su due livelli sfalsati par n 3 unitd
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. gostituito da uha gnbbla in c.o. con solal in latero cemente e *mmpona’rura rive-

's-l_'im da intonace cementizio-tinteggiato,

i i .

“dino 41 che quello di Via Zinasco 14/20, ricadeno erﬁ'mmbe m zone pemfamche
B - v

_ 'della cittd entro il G.RA. n pr‘osmmrfe i pr:mo fabbrlcm‘o di Via dl Tor-r'evec—

Sviemio A

i chiq’ che per quanto riguarda il secondo.di Via Casal del Marma, importanti cer~_

terie di collegamento tra la Via Trionf'qie e la Via Bocceo.

Rmuimno aﬂuaimanm in fm?e via dl zspansuone dal punfa di vista edi-

lizio e di quelio del -recuparo'ur'bams’ficc in quanto facente par-'re di quef nuglei

“wsorti spon"rsnedman‘re» posti nelle immediate vicinanze del G.R.A. bei pressi

di Mohmspncca‘r‘c, Lucghing, Palmarola e Selva Candida, tra gli drni 70 rd '80.
Attualmente sone oggetto di diversi imterventi di ristrutturazions e
bonifica di vecehi edifici e di ereazione di nuovi insediamenti di carattere sig

abitative che commerciale: il tutto al fine di rivalutare un'interd area, consi-

derata fino a non motto tempo fa, disagiata dal punto di vista urbanistico.

Dalle ricerche presso NCEU-(all. 5) le unita risultano accatastate alla

_ Di’rfd-Nicolinc Mancini h. a Pletrabbondaate il 17/03/32 ¢ pil}-precisaniemz:

¢ Unitd n. 1: locale hegozie Via. Casimire fendine 37739 PT megliv indivi-

duata nel NCEU- di Roma al foglio 197 part, 843 sub 3 ZC 5 ctg /1 el 3
cons, m? 37 R.C. € 100322

. .'U.nii..a n.2: locale negozio Via Casimire Mondino 43 PT/S1 megio indivi- -
duata nzl NCEU. di Roma ot foglio 197 part, B43 sub 4 ZC 5 c1g ¢/l 4

cons. m® 33 RC. € 104133

©w Unitd n. 3: Jocale negozio Via Casimire Mondino 45 PT/51 meglio indivi-.
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duata riel NCEU di Rama al faglio 197 part, BA3 sub § Z¢ 9 ety C/l cl. 4
cons. m? 28 R.C. € 88355 )

«  Uriitd 0 4: box-auto n, 6 Via Zinosco 14-P51 ﬁ‘aglio individuata nel NCEU
di Roma al foglic 184 part, 418 sub 34 ZC 6 'cTg c/e <l ié cons. m® 13

R.C.€ 5735

+  Unitd n. B: appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PT int. ¢ meglio

individuata nel NCEU di Roma ol foglic- 1B4 part. 486 sub 3 e sub 6 ZC 6

ctg A/2 ¢l 6 vani 45 RE, €(.'}32.08‘
Per quanto riguardai locali use negozio di Via Cagintiro Mendino 37/39,
Via Casimiro Mondire 43 & Via Casimira Mending 45 dalfe indagini svolte sono
fést,iﬂqts___.mﬂm;umi. Je: planimetrie catastali alfirterne delle schede di cccato-

stamento per cui dono state censite dall'UTE dufficio.

Per quanta riguarda limmobile di Via Casimiro fhondirio 37/39, lo seri=

vente CTU. sulla base del rilieva effettuato in loce, ha predispasto, con pro-
cedura DOCFA, ¢l deposito delia reiativa planimetria mancante.

Per quanto riguarda le altre unitd, ron essendo stato lo serivente CTU

messo nella condizione di poterle visionare direttamente, non pud accertare a

lore o mens corformitd con lo stato attuale dei iuoghi..

Al momzn“ro dellaccasso affaT‘ruuTo in. date 12/1

e e andti

Funitd immobiliare sita in Vie Casimire Monding 37/39 occupata dal sig. Alfan-

go Gelardino in qualita di pr.omiﬂerwe acquirente, le altre unitd risulfavane es-
e ot
sere tenlte a dlsp05|zmne dal Sig Nlcolmo Mﬂﬂclnl o dnl suo nucleo famlhara

SRS T g BT T

S o o T e it

Sylla base della documan‘mzwnz dlegata agh atti e delie ricerche ef>

fettuate presso gli archivi rotarili, le unita immebitiari in questione, risultano
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attuclmente Tutte di propriet del Sig. Nicolino Mancini h. o Pistrabbondante

(I8) ii17/3/32, in forza dei seguent atti:

Unitd n. 1: locale negezio Via Casimiro Mondine 37/39. PT meglio. indivi-

duata nel NCEU di Romd al Foglio 197 part, 843 sub 3 ZC 5 etg €71 ¢l. 3

-~ cons, m* 37 R.C.€ 100822 (pervenyto in possesse in forza di atte di’

compravendita del 9/12/68 a mezzo rogito Netaio Dr. Lulgl Cinotti

i Roma Rep, 15593)

K .unft& B, 2: ldcale negozio Via Casimiro Mondino 43 PT/51 meglio indivi-

duata riel NCEU di Roma ol Foglio 197 part. 843 sub 4 ZC 5 ¢fg C/1 ¢l 4

cons. m? 83 R.C. € 104133 (pervenyto in possesso i1 Forza di atto df

compravendita del S/12/68 a mezzo rogite Netaio Dr. Luigi Cinotti

_df'-Raf_ﬂd Rep. 15593}

' Unitd n. 3: locale negozio Via Casimiro Mondine 45 PT/S1 meglic indivi-
duate nel NCEU di Roma al foglio- 197 part. B43 sub B ZC 5 ¢tg ¢/1 ¢l 4

cons. m® 38 R.C. € 883,55 (pervenuto in possesso in forza di atte df

compravendita del 9/12/63 a mezzg rogito Notato Dr. Lutgl Cingttf

oi Roma Rep, 15593)
- Unita p. 4! box aute n. 6 Vie Zihasco 14 PS1 meglio irdividuata nel NCEU
di Romma.al foglio 184 part. 418 sub 34 ZC 6 ctg /6 cl. 16 cons. m® 13

R(.€ 9736 (’pew@num i possesso in forza di atto df compmvend/-

~ta def! 11/12/75 def rerreno su cul sarge il fabbricato a mezzo ro-

: a;"fo Na-fm‘a_ br Luigl Cfﬂa‘fﬁ di Roma Rep. 37640)

Unitd n, 5. appartamento use abitazione Via Zinasco 20 PT int. C.megiio

irdividuata nel NCEU di Roma al f'ogli'o 184 part. 486 sub 3 & sub 6 ZC 6

Studie Tecnice Br. Tng, Emilio Belcastre - Via Mizza-66 (int. 2) Romg
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ctg AZ2 ol 6 vani 45 RC.€ 73208 (pervenutd in possesse i forza di

Decreto di Trasferimento del Tribunale di Roma def 7/01/93),

. Secondo quesite: Accert] ig conformité fro i dati riportati nel pignoramentd &

quelli rigulteti dalla decumentazione, riportando l'elence delie iscrizioni e Yrascrizion -

dei_plgneramenti gravanti sullimmobile ed, a parte, della trascrizione delle damancfé.. -
giudizig,

Come in precedenza gccennato | bent nggetto della presente procedura
. esecutive consistong in alcune ursi(f?c‘x immobiliari focenti parte det fabbricato di
Via.Casimiro Mondino 41, Vi Zinasce 14 e Vi Zinaséo 20 ¢ pil precisamente:

1. locale ad uso negozio al piano ferra con accesso.da Via Casimiro Mon-
dine 37/39 confinahte con stessa vig, ahdrona'fabbric-afo Via €. Mor=
dino 41, appartamento int. 2, giardino annesse appartamento int. 1,
rampa daccesso. lacale Via €. Mondine 35, salvo altri;

2. locale ad use negozio al piano ferra con accesso da Via Casimiro Mar-
ding 43 confimn‘re con stesse via, negozio Via €. Mondino 45, appar- '
tamente int. 1, vano. seala ed androne fabbriceto Via ¢, Mondirio 41,
salvo altri con annesse locale sottanegozio al piana cantinato, collegato
con sealetta interna al negozia, confinagnte c;:m corridsio ca‘ndomiﬁiq-le’
di accesao canting, cantina n, 9, canttna n. 10, locale sor’ronegézio eiv,
45 di ¢. Mondino, salvo aitri;

3. locale ad use regozie al piano terra con accesso. da Via Casimiro Mon-
dinc 45 canfirante con stessa via, negozio Via Angelo Mozza civ. 1/3, .
appartamento int, 2, negezio Via €. Mondino 43, salve altri con annessc
locale sottonegozio ol piano cantinata, collegato con scaletfa interna al

Studio Tecnico Dr, Tng. Emilio Belcastro - Via Mizza 66 {int. 2) Roma
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hegozio, confinante’ con corridoio c‘cndcmiﬂ‘iala,-..sqf‘f'ohizigazib \./iq.A.
‘Mozzo 1/3, softonagozio Vié €. Mondino 43, salvo altri;
" 4. bex ayto sito n, & ubicato piane seminterrato Via Zinasce 14 confinan-
te con spazio di manovra, terrapienc per due lati, box auto h. 7;
5. - appartamenta uso abitazione sito in Roma Via Zinasco 20 .PT int. C
composto daingressa, s;cggiar'no/pmn;é), n. 2 stanze, angole cottura, n.
2 bagni, disimpegni e giordino; confinante con*sff;azia comune di acges-
so, proprietd 'Benede?ﬁ”/(?asqgmﬂda, proprietd 6.I.A.5.A., apparfa-
lmzﬂ‘ro int. B, salvo cri'rri,_ |
biaile.r.icercha presso it NCEU le unit risufrano accatastate alla Ditta
_Nicaiino Mangini n. o Pietrabbondante il 17/03/32 e pid preciscmente:
«  Unitd_n. 1: locale negozio Via Cesimiro Mondine 37/39 PT meglio indivi-
duata rel NCEU di Roma df foglio 197 part. 843 sub 3 ZC. B ctg ¢/1ch 3
» : : :
cons. m? 37.RC.€ 1,003 22
. Unitd n. 2; locale negozio Via Casimiro Mondino 43 PT/51 maglio ingivi-
duata rel NCBU di Roma af foglio 197 part. 843 sub 4 ZC B ;:?g Cllel 4
cong, m? 33_R.C._€ 1.041,33
s Unita n. 3. locale negozio Via C-asimiré Mendino 45 PT/S1 meglio indivi-
duata hef NCEU di Ratna al foglio 197 part. 843 sub 5 ZC 5etg C/lel 4
‘cong. m® 28 R.C.€ 88355
L Unitd n. 4 box auto n. & Vid Zinaseo 14 PS1 meglio Endivicfuafm nel NCEU
' di Roma al foglio 184 part. 418 sub 34 ZC 6 ctg C/6 cb. 16 cors. m* 13

R.C. € 9735

« Unita n. B: appartamento use abitazlone Via Zinasce 20 PT int. € meglia

-
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individuata rel NCEU di Rotna al foglio 184 part, 486 sub 3 & sub 6 ZC 6

ctg AZ2 ¢l /6 vani 45 R.C. € 73208,

p .
Il tutte come meglio specificato nell'atte di pignoramenta, notificato

e

dlla parfe inferessata e frascritto presso la Conservatoria RR.IT. di Rora 190

data 26/5/98 con formalita di n; 20328 di particolare,

La deserizione delle suddette unitd immobliliari corrisponde, all'incires, -

con i dati inseriti nell'atto di pignaramento relativa alla presente procedura.
Sulla base della documentazione prodetsa in atti e della cerfificazione

riotarile redatta daf Notaio Dr, Francesco Colistra di Roma, risulta che lo sta-

to delle. trascrizioni a favore della Sig.ra Nicoling Mancini e dei suei danti

causa succedutisinel ventennlo risulta essere il sequente:

1) Treseriziore a favere del Sig. Fabio Lugiani n. Roma i1 15/02769 ed a carico

del Sig, Nicolire Mahzini n,a Pietrabbondante (C8)il 17/3/32) formalitd ese-

guita il 28/04/87 al n, 25237 in forza atto compravendita rogito Notaio br.

Luciahe. Fabiani di Roma del 14/4/87 Rep. 19041 Race, 4438 con'il guale il Sig.

S,

Nicaline Maricini ha venduto al Sig. Fabig Luciani la unitd n, 8.

2) Trescrizione a favore del Sig. Micoling Moneini n. a Pietrabbondante (IS il
17/3/32 formalits eseguita il 13/12/68 al n, 72236 in forza atto compraven-
dita rogite Netaio Dr, Luigi Cirioti di Rema del 9/12/68 Rep. 15553 ¢on il qua-

te 1 Sig. Nicollno Mancini dcquistava gli immobili unitd np, 1/2/3;

8) Trascrizione a favere del Sig. Nicoling Mancini n. a-Pietrabbondante (T5) il

17/3/32 ed a capico di Apmando Bonadies n. Civita D'Antino il 14/7716 € Wan-

da Pedint n. a Fane il 31/8/16 formalitd eseguita il 20/12/_75 al n 31854 in
forza atto compravendita rogite Motaio Dr. L. Cinotti di Roma del 11/12/75

atidio Techizo D, Ing, Emilie Balcastre - Via Nlzza 66 {int. 2) Rome
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Frqni:es_co- Colistra, risulta che Jo stato delle iscrizioni e traserizion! pregiu- -

.diziev

1}

2)

3)

4)

5
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Rep. 37640 con il quale | Sigg. Armande Boradies e Wanda Pedini hrio véndu-
ta al Sig, Nicaling Manzini |’ap§azmman'ro di terrano in Roma delld cansistenza
di-m* 2,080 indicato ol foglio 184 part. 418, 486, 14.2-472 sy cui soro stati

realizzati enframbi | fabbricat] di cui fanne parte le unifd nn, 4/8;

Traserizione a favore del Sig. Nicolino Mancini n. a Pizfraébqndanfe'@&) i

177/3/32) ed a carico del Sig. Fabic Luciani n, Roma i} 15/02/69 Formalitd e-

seguita 1/02/93 af n, 4664 in forza di Decreto di Trasferimento del Tribi-

. naledi Rema del 7/01/93290{&1‘ relativamente aillimmobilé unitd n, 5,

Sempre sulla base dalla certificazione notarile redatta dal Notaio Dr.

[l a gorice del nominativi sepra indicati risulta essere;

ipateca iseritta if 28/04/87 di formalitd n. 8701 o faveré di Niselino Mancini :

~ed g carica Fabio Lucleni per |, 46.000,000 a garanzia din. 8 cambiali scadenti

it 31/05/88 - grava sy ynité n. 5

ipoteca iscritfe.il 7/07/87 di formalitd n, 15398 a favore di Agri Viterbo Sirl,

ed a carigo Fabio Lucioni:per L. 37.200.000 o garanzia di n, 24 cambiali con .

scadenza I 10707789 in forza di atrto Notela Drssa Maria Lida Clanei di Roma
del 3/07/87 Rep. 12172 - gravd su-.unitd n. 5;

sequestra conservatlve frascritte 1 10/3/88 di formalifd k. 13920 o favore di
:Agr-i Viterbo S.r.i. ed a carico Fabio Luciani per L. 15.000.000 in forza di nr‘di;
hatizd del Triburate di V;”e_r'bc del 23/02/88 - grava su Unitd_n, 5;
pigneramerto trascritto il 7/05/88 di formalitd n. 23688 o favore di Nicoling
Mancini ed a carice Fabio Lucieni per .. 3.675500 - grave 5u unitd n. &
ipoteca giudiziale iscritta il 12/07/91 di formalitd n. 11773 o favore di Istitu-

Studio Tecrico Or. Ing. Emilio Beleastro - Via Nizza 66 {Int. 2) Roma
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to Finanziario Telefidat Sl ed .G carieo F”:c:b_io' Lucidhi' par L, 3102,000 in
forza Decreto Pretura di Rotma n, 8499 - grava su unitdn, 5

8) ipoteca lscritta il I5/7/94 di formelitd n, 11264 & favere di Bahca df Roma
Sp.A. ed o carico Micoline Mancisi per L. 210.000,000 o éar‘onzin di un mutug
di L. 70.000.000 in 10 anri concesse con atte Notaje L. Fabiani del 14/07/94
Rep. 20915 ol tasso dinteresse 12 5% - grava su unitd n, 5;

1;"’““
f 7)} Inoteca giudiziale uscm‘m || 5/12/95 di formalitd n. 14192 o fevore Monte dei
% T S N it "‘““‘“"*“WMWWM -

VNS

A i e i st

per sarte L 489,055,835 per decreto ingluntive Tribunale Rota del 24/11/95

[ - grava su unith . 172/3/4/8 unitamente ad aftre perzioni.immosiliari;

i S T RSP S,

B) Ll\i)|po-reca :s:m"ra il 23/{)4/96 di farmalita r, 4471 a favore di Banca di Roma
S.p.A. e Barica Maziorale dell'Agricottura S:p.A, per L. 1.700.000.00G. in forza
di atto Notaio Dr. Fabrizio Fehcaltea di Roma del 16{04/9'6 Rep, 41698 - gra-

(\’ va Su unitd pn, 1/2/374/8 unitemente ad altre porzioni immobiliary

e

(}?)\"gipo‘reaa iseritte il 23/04/96 di formalitd n, 4472 o favere di Banica di Rofa

S.p.4. e Banca Nﬂ;;;;(;ée dell’ Agrtcaifum Sp.A. par L. 450, 000, OOO inforza di
atto Notaio Dr. Fabrizio Fencaltea di Roma del 16/04/96 Rep. 41697 - grova
su unitd an, 1/2/3/4/9 unitamente ad altre perzioni immobiliani;

10) Pignoramerto trascritte fl 6/5/87 ol n. 16380 a favore a favere Banca df Roma
S5.p.A.ed a carico.di Nicolino Mancini per complessive L. 92.215.114 - grave su
unitd i, 5

11) sequestro conservativo frascrifte il 5/01/98 di formalitd n. 286 dfavom_a dei
Sig. Fortunato Cn‘miano., Sig. Luigl Caserio, Sig. Guetane D'Onofric e Sig. Al-
berte DI Gigmpascls ed a carico Nizeline Marcini in forze c.li ordinanza i De-

$tudio Tecnico Dr. Tng. Emilio Selcastro - Via Nizza 66 (in¥, 2) Roma
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* ereto del Pretore del Lavore di Roma del 2/12/97 - grava si unitd: n, B unita:

" mente ad aftra porzloni immobillape;

o~

Oy
M

! 3
:ti('_/glfaoma A ed a carico di Nicoline Mancini per complessive L. 1.964:.085,090

P .

« grava suanitd nn, 1/2/3/4/5 unitamente ad.altre porzioni immebiliart.

" Terzo quesito: Je limmobile non risulta sccafastate, proceds sifdceotastamento,

gwverg esegua le-variaziont necessarie per l'oggiornamento del catasts, provveda in e
qvvars _ -

so di difformitd o mancanza d'idenes plapi

.-Dcﬂle ricerche. presso NCEU (all, B) le ”ﬂ‘l‘iﬂfk“'fffiﬁﬁv‘i?l%ﬁfﬂﬁ alla

Ditta Nicalino Mancini . a Pi'eTrub‘bondanTe il 17/03/32 & pil precisamente:
0 “Uni¥d_n, 1: focale negezio Via Casimire Mondino 37/38 PT magliv indivi-
duata nel MCEU di Roma al foglio 197 part. 843 sub 3 Z€ B m‘gf;’icl. 3

cong, m® 37 R.C.€ 100322

-+ Unitd n. 2: locale regozio Via Castmiro Mondino 43 PT/S1 meglio indivi-

duata nel NCEU di Roma al foglio 197 part. 843 sub 4 ZC 5 ctg €/1 ch. 4

. consim® 33 RC.€ 104433

e Unita n, 3: locale negozio Via Casimiro Mondino 45 PT/51 meglio ingivi-
&uafc nel NCEU di Roma al foglio 197 part. 843 sub 5 ZC 5 ctg /1 cl. 4
cons. m® Z8 R.C.€ BBI 55

. Unitd n, 4 box auto n. 6 Via Zinasto 14 PS1 meglio individtvm_'ra net NCEU

"N N

di Roma al foglio 184 part; 418:sub 34 ZC 6 ctg C/6 cl. 16 cons. m® 13

R.C.€ 9735
«  Unitd n._5: appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PT int. € meglie

Studic Tacrico Dr, Tny. Brilie Beleastre - Vin Nizze 66 (int. 2) Roma
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individuata nel NCEU di Roma al faglio .184. part. 486 sbe Z3esubb ZC &
ctg A/2 ¢l 6 vani 45 R.C. €732 08,

Il tutto come meglio specificato nell’atte di pignoramento, no‘riﬁcu‘ro.
alla parte interessata e traseritto presse Ja Conservatoria RRII. dI Rotma 1° iﬁ
-do‘r'cx.26/5/98 con formalita di n, 20328 di particolare, |

Par quanito riguarda i locali uss negozio di Vig Casimito Monding 37/39,
Via Casimire Mondino 43 e Via Casimire Monding 45 dalle indagini évol“re $0M0

risultate mancanti (e pl;:lh_ime-’rr'.ia catastuli allinterne delle schede da cﬁé;:a;n»
s“ramen.*rl;a per cui sono state censite dalllUTE d'ufficio.

Per quanto riguarda-limmebile di Via Casimiro Mondine 37/39, lo seri-
vente ¢TU. sulla base del rilievo effettucto in loco, ha predisposto, con pro-
cedura DOCFA, al deposito della relativa planimetria mencante,

Per gquantd riguorda le alire.unitd, non éssende state lo scrivente CTU

messo nella condizione i poterle visionare direttamente, non pud accertare la

lora o meno conformita con fo stato attusie dei luoght.

Quarte quesito: Indichi lutihzzazions prevista strumento urbenigtico zomunale:
L'area su cui ricade I'intero fabbricato (denominata Torrevecehia)
coniraddigtinta al foglic 187 part. B43 Via Casimiro Mondine 41 di eul fanno

parte alcuni immobili {unitd nn. 1/2/3) in base previsioni PRG ricade in.zo-

na *F1* (Ristrutturazions urbanistica). }

L'area su cui ricade |'infero fcxbbr‘icéfc (dehominm‘:c; ‘-&:mal del Marmo}. .
contraddistinta al foglie 184 part, 418 e 4B& (n Roma Via Zinesco 14/20 di'.cu'i
fahno parte alcuni immobili (unitd nn. 4/8) in basé previsioni PRG ricade in

zona perimatrata delia cittd definita di recupér‘o urbanistica (ex zone "03"),

Studio Tecnico Dr, Thg, Emilio Belcastro - Via Nizza 66 (int. 2) Roma
Tel / Fax 0BBH302994 gsm 3356192918 e-mail: e belcastro@libere.dt
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Quinfo quesitor Indichi conformitd o menn della costruzione alle autorizzagion| o
" goncessioni _amminigtrative ed, in case di costruzicne reglizzate o medificatd.in, viata-

zigne dello. nocmativa urbanigtico-edilizia vigente, descriva la tipologia abust riscontra-

4i, diea ge lillegito sia state sanaty o sia sonabile, oi sengiart. 17 comma 8 e art, 40

& _ :cbfm_m_a-ﬁ L. 4?7/’_8_5 ed indichi il presumibile costo della sonatorio
Da quanto & stato possibile rilevare rel corso del soprallusge compiuto
e dalle ricerche effettuate presso pubblici uffici, per quanto riguarda il fab-

bricato di Via Casimire Mondine 41 ¢ui fanne parte le unitd nn, 1/2/3

si ri-

‘scontra a fronte del rilascio di n. 2 licenze edilizie di cui ol prot. 10140762 ¢

6544'3:"6:3'ii”r"il'c'{s'c)ié'Ez favore dei Sigg. Eolo, Pietro e Remo Incecchi di un cer-

sificato d'abitabilitd n, 279 in datd B marzo 1965 (prot. 4012/6;5 che ne atte-
std la conformitd u_r‘banis“r.ica delle suddette unitd immebiliari {all, 6)
| Da guanto & stato passibi‘lzfilevare hel corso del soprailuege compiuto
_'.e.dqlla ricerche effertuate presso pubblici uffici, per quante riguarda il fab-
“bricato di Via Zinasco 14 e 20 di cui fanne parte le il fabbricato di cuie ﬁar"re
le {ikith nn. 4/5 si riscontra per questultimi Yagsenza di licenza di costruzio-
né in quanto edificati senza le prescrifte cutorizzazioni amministrative,
Da parte dellattucle proprietario, che avrebbe provweduto alla recliz-
zozlore dei dug fabbricati, si & provveduto alla presentazione ex L. 47/85 di
n. 2 richieste di concessione in sanataria ovvero per la ynitd n, 4 con demand
presentata in data 30/9/86 con prot, §6/202072/002 e per la unitd n. 8 con
_dam'dndcx_ presentata con prot. 85/49997/002 (all. 7). |
- bra indagini svelte presso [Ufficio Speciale Condono Edilizio del Comu-
ne di Roma, & risuitato che [artuale proprietario non ablbia ancora pr‘cwec:ium

Studic Techico Dr, Ing. Emilio Belcostro - Via Nizza 66 {int, 2) Roma
Tel / Fax 06BEI02994 gem 2366192918 e-maik e.belcastro@ libéro.it
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alla definizione delle suddette richieste ovvers provvedere al pitiro dei reltivi’

Fitolo amminigirativi.

Sesto quesito: Bica se & pogsibile vendere | beni pignorati in UNo.o pitL ot in

questo,_ ultimo cago formando | singoll lot+ ¢ preyig auterizzazigtie de) giudige, idepti’

:fica-,-.do'i ruovi confinl g prevyedendo alla redazione del frazionamente ed allegande, in

+al casn, alla relezione estimativa tipi debitamente approvati Uffisig Teenico Eravialer -

Data la natura e la consistenza dei beni cggetto della presente proce-
durq esecutiva, trattandosi di‘:' n 5 distinte unitd immobiliari siv.;x ad uso cdin-
merciale che od uso commerciale, appare chiaro che si potrd procedere alfa
verdita allinesnto frazionata dele stesse unitd immobiliari, formando i se-
guent! cinque 107
. LOTTO N. 1: locoie ad uso negozio al piano terra coh accesso da Vio

Castﬁ-niro Mondine 37/39 confinante con sfessa via, androne fabbriceto Via
¢ Mondino 41, cppartamento int. 2, giardine annesso appartamento int. 1,
rampa d'accesso locale Via €. Mondine 35, salvo altri; L’l‘ neglio identificaty ﬁg/

NCEU of Roma foglic 197 part, 843 sub 3,20 5 otg o/ el 3 cons, o 37 RE.E

100322 Ditta: Nigaline Mapein/ pato d Pietrabbondante (15) i 17/3/32

. LOTTO N. 2: locale ad use negozio al piano terra con accesso da Via
Casimiro Mondino 43 confinante con stessa vid, negc;:zio Q’ia o Mond'ino-.45:;.
apparfaimenteo int. 1, vane scald ed andrene fabbricate Via €. Mondine 41,

salve aliri con anhesso locale sottoregozio ai piano cantinato, collegate cofi’

scaletta inferna dl negoxio, confinante con corridoio condominiale di ac-

cesso canting, cantina n, 9, canfina n: 10, locale sottonegozio <iv. 45 di C,

- Mondine, satvo altri; meglio identificato nel NCEU di Roma foglie 197 _pcirf. 843

Studie. Tecnieo Dr. Ing, Emilio Balcastro . Via Nizza 66 (Int. 2) Roma
Tel / Fax DBEBI02994 gsm 1386152918 e-mail: ¢ belcastra@libaro.it
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sub 4 ZC B gta /il 4 onhis i 3ZRCE 104133 Diﬁ*cz: Nicoling Maneini netog

Pietrabbondante (1S} 17/3732

. LOTTO 'N_. 3¢ |ocale ad uso negazio al piano terra con nccesse do Via

Casifnire Mondina %5 confinante con sfessa via, negazio Vie Angelo Mozzo

*giv. 1/3, apparfamento int. 2, negozio Via €, Mondino 43, salve aliri con an-

: .-nesso locale. soTtonegozio al pmno cantihato, ¢ollegato con scalefta. internd '

4l nago-zio,’_confinan‘ra con corvidoio condeminiale, settonegozio Vie A,

Mozzo 1/3, sottonegozio Via C. Mondiro 43, salvo altri; meglio idenfrifieqtd

el NCEU o Bowma al foglie {97 part. 843 sub 5720 B cta CAL gl 4 cong, M1 2P2BRE,

& 885.55. Diftar Nicoling Marein nato d Platrabbendahte (TS5 il 1773/32

LOTTQ N._4: box aute &. & ubleato pmnc se,mm'rerr'a*o Via Zinasco 14

confinante con spazip di manovra, terrapigno per due lati, box aute . 7

maghe identificate nel NCEW df Roma af Foglio 184 part, 418 sub 34 ZL 6 etg &6

of 16 cons. m® I3 _RE & 07 35 Ditta: Micoling Mancint nato a Pletrabbondante
o ;
(L5} 174332

LOTTO N. 5t appartaments uso abitazione sito in*Rema Vie Zinasco 20

BT int. € compesto da ingresso, soggicrne/pranzo, n. 2 stanze, angolo cot-

tura, n, 2 bogni, disimpegni e glardino: confinante con spazio comune di ac-

cesso, proprietd Benedesti/Casagrande, prdprie‘f& &.I.A.5 A, appartamen-

to inf. B, salvo altri; meal identificate nel NGEY & Rema af foglio 184 part.

486 sub 3 e.sub 8 ZL 6 cfg 472 ol 6 van/ 45 RE € 732,08 Ditta: MNicolina Aan-

cind nato a Fletrabbendante (ra) it 12/3,32

1
Settimo guesito: Stabilisca ge Vimmobile & libere o occupata, con confratio avente

data certa anteriore allg rotifica del pianoramento, indicande leveniuale data.di_reqi=

Studio Tecnico Dr, Ing. Emilie Belcastro - Via Nizza 66 {int. 2y Roma
Tel / Fax 0685302594 gsm 33156192918 e-mail ebeleastro@libero it
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atrazione. del_contratta, la data di scadenze per Peyantuale disdetta, l'eventuale data

di rilaseio o comynicando l'esistenza di un giudizio i gerso per i rilageio:

Al momento dellaccesso effeftuato in data 12/10/C4, fatto salvo

Punitd immobilicre sita in Via Casimiro Mendine 37739 occupata dal Sig. Alfon-

so Gelardine in qualitd di promittente acquirente, le altre unitd risultavanc es- .

sere tenute ¢ disposizione dal Sig. Micoline Mancini o dal sue nucleo familiare.

Otftovo quesitos Indicni lesistenzo sui beni planorati di sventuali vingeli artistiei, :

staricl o olberghieri. di visceli dinalienabiiitd o indivislbilitd, renché 'evertudle esi-

stenza di diritt demaniali (dirittt di superfigie o seryitl pubbliche) o di_usi chvict e

Tasseqnazione dell'dbitazione al goniuge!
Sia il fabbricato di Via Casimire Mondino che quelio di Via Zinasco i4e
&1 Vai Zinasco di eui fanno parte gii immakili, non presertano, nel foro aspetto

esterno, finiture di particolare pregio né di carattere orhamentale.

{ e unitd non risultanc gravate da alcun tipe di vincolo artigtice, stori-

co, alberghiero, inedificabilita, nonché di diritfi demaniali (Qir‘ﬁ*t‘ri di superficie o
seivit pubbliche) a di usi eivici & noh piguitans, eesere assegnate come abita-
zione del coniuge, in guanto, fatte salve 1'uniT<‘1 di Via Casimiro Mondino 37/39
pcsupata dat Sig, Alfotiso Gelardino in qualita di promitténte acquirernte, risul-

Yano a disposizione dal Sig. Nigolino Mancini o dal suo nucleo familiare,

Nono quesite: Betermin il valore dell'immobile con indicazione de! criterio di sti-

g usato

I} pitt probabile valore di mercate del bene in oggetteo, & guel valore
venale che potrebbe essere aftribuite ad immobili sitili, in regime di libere
mercato in condizioni d'ordinarietd, considerandali in tina normale utilizzazio-

Studio Tecnico OF, Ing Emilic Belcastro - Via Nizza 66 (int. 2) Remo
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hé,- rian fuari dat.comung e prescindendo, quindi, da particolari sifuczioﬁi gveriti
el nec_:as_sir:c‘x.
La determinazione del pid brsbabile velore di mercato del bene immo-
-bifé, oggetto della presente, & quindi funzione di plll parametri dipendenti da
: 1'u‘r’ré le -;:ur-u‘r_‘rar'isﬂche del berie, sia Yecniche che ecohomiche e dal binomio
“domanda offerta.
Al fine di soddisfare ai meglio I'esigenze pratica per la quale & richie-
:_-s‘ro it giudizio & stima e nel rispetfo &i ..t.]uzﬂo indispensabile logica e razienali-
‘:hi per cui-un giudizio di stima va espresso con ragionamenti lineari @ supporta~
1o da concreti riferimentt, tra i metodi di stima.di pit normale uso viene adot-

tata la classe definita delle ™ Stime Sintetiche ",

‘Queste cohsistono nella determinazione ded pil probabile prezzo del
_bz-he_in ordinario co‘mmerc‘ié, pcmgonando I'immobile con altri simitar avgn’ri
analoghe tarafteristiche, operandn poi fe aggiunte 0 defrazigni del caso.

Mell' ambito di questa ¢lasse, verrd adottata Ja Stima Sintetica in ba-
se i pamméﬁri Yecrici a metro quadrato di superficie commerciale.

Dalle indagini e ricerche di mercafo & risultato per immobili situati in

zone simiti @ quelia in cggetto, doteti di una consistenza equivalente ed in di-

e

gépeto stato di menutenzione, ub prezzo madio a superficie commerciale va-

" riabile tra €/m? 225000 ¢ €/m* 2,750,060 (abitazioni} ed un prezzoe medio ¢

B

superficie commerciale varicbile ¥ra €/m* 250000 g €/m* 300000 (per

- g

quanta rigearda i negozi).
Tengto conto de! livello delle finiture, delio stato di conservazionz e
dell’ ubicazione e deila potenziale commerciabilita, si potrd scegliere un valore

studio Tesnice b, Ing. Emilio Belcastro - Via Nizza 66 (int, 2) Roma
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medio pum" a €/m* 2.500,00 par quanto riguarda l'abitazione ed un valore me;
dio di E/rt}flf;z‘ﬁtlo'q per quanto 'r-a'_guar'dq i locali negozi.. |

Sulla base d\éli'e consistenze p[animefriché-é pussibiie ‘giungere al pidl
probabile valore di mercate dei.beni in oggetto, nella seguente misurd:

» LOTTO.N. 1: locale ad use negozio al piaro terra coh accesso da Via

Casimiro Mendine 37/3% confinante con stessa via, andrane fobbriceto Via

C. Mendino 41, appartamento int. 2, giardine anhegso appartamento inf, 1,

rampa d'eccesso locale Via € Mondine 35, saive dltri: megfio identificats ne/

NCEL o Roma foglio 197 part, 843 sub 3 7 5 ctg £/1 el _3 cons. m* 37 R.L &

1003.22 Ditte: Nicoline Mancini nato a Pietrabbondante (I5) il 17/3/32
> . Superficie commerciale equivalentes. .. i o % 48,00

Valore lotto n. 1! €/m* 275000 * m* 48 =€ 132.000,00 %

. LOWO'_I;{. 2; lozale ad uso negozio al piano. ferra con accesso da Vie
Cagimire Mondino 43 confinante con gtessa via, negozio Via €. Mondiro 45, .
appartamento int. 1, vano scale ed androre fabbricato Via € Mondine 41,
salva altri con annesso locele sattonegozio al piano cantinato, collegato con
scaletta interna dl negozio, confinante con carrideio condeminiale di ac-
cesso cantine, cantinag n. 9, cantina n. 10, locale sottonegozie civ. 45 di C.

Mondine, salvo altrl, meghy idenfificats nel NCEU df Roma foglio 197 part, 843

Suyb 4 ZEE et Grlel 4 cons m® 33RCE 104133 Ditta: Niceline Mancind nato a

Bletrabbondante (15) il 17/3/32

v Superficie commerciale equivalente:. ... e m ® 56,00

Valore lotte n. B: €/m® 275000 * m® 56 =€ 154 00000

« LOTTO M. 3: locale ad uso negozie al piano terra.con accesso da Via

Studio Tecnico Dr. Ing Emifio Belcastro - Vi Mizea 86 (ift. 2) Roma
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Casimiro Mondino 45 confinante con stessa via, hegozio Via Angelo Mozzo -

civ. 1/3, appartamento int. 2, negozio Via C, Mondino 43, salve altri con an-

.. ressc Jocale sottonegozio ol piane. canfingto, collegato con scaletta i-rﬁ_er-na

" al ‘negozio, confinarte con corridole condominicle,. gottanegezio Via A.

fMezzo 1/3, sottonegezio Via c. Mondine 43, salve altri: meplio identificate

nel NCEL o Roma al Foglio 197 port. 843 sub 5 ZC 5 cfg &/ il 4 cons, m* 28 R.L,

£ 983,55 Dirra: Nicoling Mangini nate a Pietrabbondante (15) i I7/3/32
Superficie commerciale £qUIVAIRMTE!.....unnn s S 57,00

Valore lotre n. 31 €/m® 2.780g00* m® 48 =€ 132.000.00

LOTTO N. 4: box auto a. & ublcato piano seminterrato Via Zinasco 14
.

confinante con spazio di manovra, ferrapieno per due/dﬁﬂ, box auto n. 7;
s

negflic fentificate nel NCEU dif Rema gl Foglin 184 part. 418 sub 34 ZE & ey /6

el 15 cons, m® 13 RE EF7 35 Ditta: Nicokine Maneini pate u Pietrabbongante

LI8) il 1743737

Superficie commerciale aqutvc¥?n’re‘ ; mz 16,60

P

© Yalore lotto n, 4: €/m* 250006*0&(‘)*m2 16 = €?_4000OQ )

LOTTO N. 5: appor'mmem% uso abitazione sito in Roma Via Zinasco 20

PT int. C composto da ingresso, soggiorne/pranzo, n, 2 stanze, angolo cot-

tura, 1. 2 bagni, disitipegii e giardine; confinante con spazio comune di ac-

cesso, proprietd Benedetti/Casagrande, proprietd 6.1.A.8.A., appartameri-

to int. B, salve altri: megho jdentifiegte nel NEEY of Roma of foqlic 184 part.

. 486sub e sub 6 ZC 6 ety A2 el 6 van 4.5 RE € 732,08 Ditta: Nicoling Man-

. einl natea Pfgrrabbondanfe (I8l il 17737942

Superficie commerciale EqUIVAATE ... ot 84,00

Studio Tecnico B, Ing. Emlllo Beleasto - Via Mizze &6 (int, 2) Roma
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Velore lotto.n. 8: €/m" 250000* m? 84 € 210,000,00

che pofrannc essere considerati come i pil probabile volori di mercats.

FORMAZIONE DET LOTTI

LOTTQ N._1: locale ad uso regozio ol piano terra cor accesso da Via Casi-
miro Mondine 37739 confinante con stessa via, androre fabbricate Via C.

Mondino 41, appartomento int. 2, giardine anresso appartatento int. 1, rampa

daccesso locale Via '€, Mondino 35,:salve altri; meglio identificate nel NCEU of

Roina foglie 197 port, 843 sub 3 2.5 cta & ¢l 3 cons. m? 37 RE, € 1,003, 22 Dirla:

Nicaoline Marcin pato g Fle

rabbondante (T8} il 17/3/32

Prezzo base lotto n. 11 € 132.00000 '

{euro centotpentaduemila/Q0)

LOTTO N, 2: loccle ad uso negozio al piane terra con accesso da Via Casi-
“miro Mondine 43 confinante con stessa via, hegezio Via C.-Mondina 45, appar-
tamento int. 1, vano seala ed dndrone_ fabbricato Via C. Mondino 41, salvo altri
con annesso locale so’r‘ronzgogio allpiuno cantinato, collegato con scaletta in-
terna. al negozio, confinante con corridoio condeminiale di accesso canfine,

“cantina n. &, caritina n: 10, lotule sottonegozio &iv. 45.di¢, Mondine, salve dltri: .

megtia identificate_nel NCEU of Roma Faakin 197 part. 843 sub 4208 cra e/l ol 4

© L Lons. m? 33 Re £ 1,041.33 Ditta: Nigeline Mancinl nate g Pigtrabbandanta (T8} i

L pissEE

Prezzo base lotto n. 2: € 154.060 a0 -

{euro cenfocinquantaguattromila/00)

LOTTQ N. 31 locale ad uso negozio ol piano terra con accesss da Via Casi-

studle Teenleo Br. Tng, Emills Beleastro - Via Nizzd 66 (int, 2) Rama
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. 'mlr‘o Msndmo 45 cam‘manfz con $tessa via, nagazm Via Ange.lo szzo civi 1/3
appermmen’ro frt. 2, negozio Via C. Mondino 43, salvo altri con annesso locale
- sottonegozio-al pieno cantinato, collegato con scaletts interda al negazio, con-

“finartte con corridoio condominiale, sot¥onegozio Via A. Mezzo 1/3, sottonego-

. Zio Via €. Mendine 43, salve altri: meglie identificate nel NCEU df Boma al foglic

197 port. 843 sub 6 Ze Ferg.C/ el A eons, mP FERE. £ 885,55 Ditte: Nicoling Mon:

<lnif page a Fretrabbondante (T5) il 17/3/32

Prezzp base lotte n. 3: £ 13200000
(eur'o centotrentaduemila/00)
Q M. 4 box aufo n. & ubicato piano seminterrate Vid Zinasco 14 con-

;ifmnn‘re con spazto di manovra, térrapienc per due lati, box quto n 7; meg/fo /=

23 a’enhﬁmfa nel NCEU of Roma af foalio 184 part, 418 sub 34 TG oty £78 2l B gons,

Cmt 13 R C‘ £97.38 Df?‘f’a Nieofifo Mancini nafe g Fietrabbondante (TS) il 1743032

. 5'uperf.icia 'commerciale'equivulen’re:w...‘..............;_...,........,i.‘....‘,..‘. m* 16,00

Prezzo base fofte n, 4 € 2400000

(euro ventiguatttromila/00)

" LOTTO N, Bi apparfaments uso abi*‘ruzio‘na\si?o fn Roma Via Zinasco 20 PT

ifit. '€ composto da ingresso, seggiorne/pranzo, n. 2 stanze, argelo cottura, n. 2
bugni, disimpegni & giardine; confinante-con spazio comune di accesso, proprie-

Shi: Benedetti/Casagrande, proprieta 81.A.5.A., appartamento int. B, salve al-

" tri; meglip.identificata nel NCEU di Rotia al foglio 184'par-f._ 486 sub 3e sub 6 LS

' -..:'_%q'_ AF2 ol & vani 4.5 RC € 73208 Ditra; Nicolino #ancind nate-g Pletrabbondante

CLS) i 1743432

'Prezzo_ bage lotto n. 5: € 21000000
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Tanto doveva il scttescritfe Consutente Tecrieo ad gvasione incdrico
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